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Capitulo 1. AMBITOS DONDE LA ORDENACION PROYECTADA ALTERA LA VIGENTE

A continuacion, se procede a realizar un estudio pormenorizado de los ambitos donde la nueva ordenacién
prevista en el presente Plan General altere la vigente, segun lo establecido por el articulo 56 bis de la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

Las variaciones pueden agruparse en dos grupos diferenciados. Por un lado, se recogen aquellos cambios
en la clasificacién del suelo, y por otro las modificaciones en la calificacién urbanistica del suelo urbano.

1.1. Cambios en la clasificacion del suelo

El presente Plan Parcial de Reforma Interior tiene por objeto establecer la ordenacion pormenorizada para el
desarrollo del ambito A.A.02 “La Estacion’, definido en el PGOU de Getafe como un Ambito de Actuacién
en Suelo Urbano No Consolidado.

De acuerdo con el alcance establecido para un Plan Parcial en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid, el objetivo del mismo es definir la ordenacion pormenorizada el &mbito.

El desarrollo y aprobacién del Plan Parcial no altera por tanto la clasificacion del ambito, que continia
clasificado como Suelo Urbano. Tras la aprobacién del mismo, y la ejecucion y recepcion del Proyecto de
Urbanizacioén, el ambito cambiara su categorizacién, pasando a constituir un Suelo Urbano Consolidado.

A efectos de comprobacidn del ambito que se ve afectado por estas determinaciones, se incluyen al final de
este capitulo los siguientes planos del Plan Parcial de Reforma Interior:

- PI-01. Situacién y Emplazamiento
- PO-01. Delimitacién del Ambito

1.2. Alteraciones en la calificacidon urbanistica en Suelo Urbano

El presente Plan Parcial de Reforma Interior tiene por objeto establecer la ordenacién pormenorizada para el
desarrollo del ambito A.A.02 “La Estacion’, definido en el PGOU de Getafe como un Ambito de Actuacion
en Suelo Urbano No Consolidado.

La ficha del Plan General preveia para este ambito una zona en la que se ubicaban los aprovechamientos
lucrativos al norte, con una superficie de suelo aproximada de 26.174,00 m2s, un ambito destinado a la Red
de Infraestructuras al sur, con una superficie aproximada de 2.180 m2s, y el resto del ambito destinado a
redes de espacios libres y zonas verdes.

El presente plan parcial define y ajusta la ordenacion pormenorizada, con las siguientes determinaciones:
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- Se reduce la superficie destinada a usos lucrativos, siempre dentro del &rea prevista por el
planeamiento general, para incorporar en el ambito viarios y zonas verdes de caracter local.

- Se altera y amplia la parcela destinada a uso dotacional, ajustandola a las necesidades actuales de
aparcamiento para la estacién de tren.

- Seincorpora un nuevo viario perteneciente a la Red General que atraviesa el ambito de norte a sur,
permitiendo conectar ambos lados de la infraestructura militar colindante con el mbito.

A continuacién, se incluye el cuadro de superficies asignado a cada calificacidn del suelo establecida para el
ambito:

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES, EDIFICABILIDADES Y NUMERO DE VIVIENDAS

PARCELA | USO | ALTURA | SUPERFICIEPARCELA | EDIFICABILIDADLUCRATIVA | N VITIENDAS

1 RCL B+V 3488 13.018 133
2 RCL B+V 3,052 11.740 120
3 RCL B+V 2613 10.084 104
4 RCL B+V 3488 13.018 133
5 RCL B+V 3.488 13.018 133
6 RCP B+V 2695 6.765 77
7 RG-SP 3525
8 RG-2V 25.030
9 RL-ZV 9.209
10 RL-ZV 843
1 RL-ZV 770
12 RL-ZV 884
13 RL-ZV 692
14 RG-F 7613
15 RG-F 119

VialA | RLIV 2557

VialB | RLIV 2677

Vialc | RLIV 929

VialD | RLIV 1643

VialE | RLIV 1,849

VialFE | RGIV 4035

VialG | RGIV 8.081

VialH | RGAV 1,688

TOTAL 90.968 67.642 700
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CUADRO RESUMEN DE ZONAS DE ORDENANZA ‘

SIGLA DENOMINACION
RCL RESIDENCIAL COLECTIVO VIVIENDA LIBRE
RCP RESIDENCIAL COLECTIVO VIVIENDA PROTEGIDA
RG-SP RED GENERAL DE DOTACIONES DE SERVICIOS PUBLICOS
RG-ZV RED GENERAL DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
RL-ZV RED LOCAL DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
RG-IV RED GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES VIARIAS
RL-IV RED LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES VIARIAS
RG-IF RED GENERAL DE ESPACIOS LIBRES - INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

A efectos de definicién espacial de los &mbitos que se ven afectados por estas determinaciones, se incluyen
al final de este capitulo los siguientes planos del Plan Parcial de Reforma Interior:

- PI-08. Planeamiento Vigente
- PO-02. Calificacion del Suelo. Usos y Ordenanzas

En las Normas Urbanisticas incluidas en el Plan Parcial de Reforma Interior se describen de forma detallada
cada una de las ordenanzas previstas de aplicacion en los ambitos que cuenten con ordenacién
pormenorizada, fijando los correspondientes parametros de ordenacién en cada caso, o remitiendo las
mismas a lo establecido en el Plan General Vigente en el caso de las ordenanzas de dotaciones y espacios
libres.
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Area de Usos Lucrativos
Red de Infraestucturas
Espacio Libre Publico

Area de Usos Lucrativos (PGOU Getafe)

Parque Urbano Equipado

Aparcamiento en Superficie al Servicio de la Estacion de FFCC
Area de Localizacion de Usos Lucrativos

Franja Ajardinada de Proteccion Frente al FFCC

Posible Conexion con Poligono Industrial Los Angeles

DEL AMBITO A.A.02 "LA ESTACION"
DEL P.G.0.U. DE GETAFE (MADRID)
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CUADRO RESUMEN A.A.02 "LA ESTACION" y " o
ZONAS DE ORDENANZA —T nmmmmmmns  Limite del Ambito AA02 "La Estacion” DEL AMBITO A.A.02 "LA ESTACION
. . . N . PARCELA USO / ORDENANZA ALTURA NETA LUCRATIVA N2 VIVIENDAS ' DEL P.G.O.U. DE GETAFE (MADRID)
_ RCL Residencial Colectivo Vivienda Libre 1 Residencial Colectivo Vivienda Libre {RGL) B4V 3.488 13.018 133 Area destinada a Usos Lucrativos (PGOU Getafe)
2 Residencial Colectivo Vivienda Libre (RCL B+V 3.052 11.740 120 A A D
[ ] RCP Residencial Colectivo Vivienda Protegida 3 Residencial Colectivo Vivienda Libre ERCL; B4V 2613 10.084 104 — — — —  Carril Bici Propuesto (Senda ciclable para uso compartido peatonal y ciclista) PROBACION EFINITIVA
4 Residencial Colectivo Vivienda Libre (RCL) B+V 3.488 13.018 133
e RG-zV Red General de Zonas Verdes - Residencial Colectivo Vivienda Libre (RCL) B+V 3.488 13.018 133 | | e Fondo Maximo Edificable
Residencial Colectivo Vivienda Protegida (RCP) B+V 2.695 6.765 77
[ RL-zV Red Local de Zonas Verdes Red General de Dotaciones de Servicios Pdblicos (RG-SP) 3.525 v/ A  Areade Movimiento de la Edificacion
Red General de Zonas Verdes y Espacios Libres (RG-ZV) 25.030
RG-SP Red General de Dotaciones de Servicios Publicos 2 Red Local de Zonas Verdesy Espacios Libres (RL-2V) 9.209 == m==== Alineacion oficial (exterior)
10 Red Local de Zonas Verdesy Espacios Libres (RL-ZV) 843
L . 11 Red Local de Zonas Verdesy Espacios Libres (RL-ZV) 770 C o
RG-IF Red General de Espacios Libres-Infraestructuras Ferroviarias 5 Red Local de Zonas Verdes y Espacios Libres (RLZV) sl 1 || === Dominio Publico FFCC P 0 - 0 2
U000 RGNV Red General do Infraesiuciuras de Comuricaciones Viarias B s oo e ittt Faroiarss 5 s DICIEMBRE 2022 E1:1.000 (B
15 Red General de Espacios Libres- Infraestructuras Ferroviarias (RG-IF) 119
RL-V Red Local de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias Vial A Red Local de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias (RL-1V) 2.557
Vial B Red Local de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias (RL-1V) 2.677 .o .,
Vial C Red Local de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias (RL-1V) 929 Ca|lflcaCIOn d9| Sue|0. USOS y Ordenanzas
Vial D Red Local de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias (RL-1V) 1.643
Vial E Red Local de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias (RL-1V) 1.849 Promotor: Empresa Redactora:
Vial F Red General de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias (RG-1V) 4.035 Gosticgglerieray Souciones
Vial G Red General de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias (RG-1V) 8.081 m etrova CeS a 4@ G I S
Vial H Red General de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias (RG-1V) 1.688 Gestion Integral del Suelo, S.L.
TOTAL 90.968 67.642 700
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Capitulo 2. AMBITOS DE SUSPENSION DE LA ORDENACION O DE LOS PROCEDIMIENTOS DE
EJECUCION

El acuerdo de aprobacion inicial del presente Plan Parcial de Reforma Interior no supone la suspensién de la
ordenacion o de los procedimientos de ejecucion en el ambito del mismo.
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